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Jak bedzie wygladat
rynek nieruchomosci komercyjnych
W postpandemicznej rzeczywistosci?
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Firmy nadal beda potrzebowa¢ biur.

Pandemiczne miesigce pokazaty, ze praca zdalna
pomimo zalet, posiada tez wiele wad, a to powstrzyma
duzg czesc firm przed zastosowaniem tego rozwigzania
na szeroka skale. Pracownicy nadal oczekujg wtasnego
miejsca i biurka w atrakcyjnej przestrzeni biurowej.

? ,Moje przewidywania co do przysztosci branzy biurowej
sg jak najbardziej pozytywne i uwazam, ze pandemia
w zaden sposob ich nie zmieni dtugoterminowo”
— ankietowany przedstawiciel inwestorow

,Najemcy nie rezygnujg z dotychczasowych biur, (...)
wtasciwie nie spotkalismy sie z takim najemca, ktory
@ uznatby, ze biuro jest mu teraz catkowicie niepotrzebne”
— ankietowany przedstawiciel inwestoréow
\  J
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Nowe technologie to przysztosc biurowcow.
Pozwalaja one firmom optymalizowac koszty, ale tez
podnosic¢ standard i bezpieczenstwo pracownikow.
W ciggu 2-5 lat o wyborze powierzchni komercyjnej
beda decydowac rozwigzania zmniejszajace koszty
eksploatacyjne budynku (m.in. energooszczedne).

,Skutkiem pandemii jest réwniez zmiana swiadomosci inwestorow.
Zaczynajg oni dostrzegac, jak ogromne znaczenie ma wdrozenie
cyfrowych technologii. Oparte na nich rozwigzania zapewnig

-, przede wszystkim bezpieczenstwo oraz istotnie wptyna na redukcje
. kosztow samej budowy, a na pdzniejszym etapie — obnizenie

E kosztow eksploatacji takich budynkéw”

— Tomasz Zielinski, ABB w Polsce

,Duzo kosztéw mozna zoptymalizowad, a pienigdze zainwestowac
duzo lepiej, gdzie zwrot z inwestycji bytby o niebo wyzszy”
— opinia menedzera biorgcego udziat w badaniu
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Dziatania proekologiczne sa konieczne w strategii

dziatan firmy.

Zaledwie trzy firmy przyznaty wprost, ze dziatania

proekologiczne sa

dla nich nieistotne. Wiekszosc uwaza

takie dziatania za standard i koniecznosc lub nawet
za jedno z podstawowych dziatan.

,Kwestie ekologicznych rozwigzan i biura wpisujace sie w filozofie
zrownowazonego rozwoju to zdecydowanie przysztosc i numer 1 na liscie
priorytetow wszystkich interesariuszy rynku przestrzeni biurowych”

— opinia respondenta

,Pandemia wyrdznita pewne obszary, ktore pozostang z nami na dtuzej.
Aspekt bezpieczenstwa jeszcze mocniej zyskat na znaczeniu. Nie mozemy
jednak zapominac o samym srodowisku. Dlatego uwazam, ze nowo
powstajgce budynki nie tylko beda wyposazone w technologie, ktére
pomMmoga ograniczy¢ negatywny wptyw na otoczenie, ale przyczynia

sie takze do redukcji kosztow, co stanie sie istotng korzyscig dla
wynajmujacych”

— Tomasz Zielinski, ABB w Polsce
L J
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Inwestorzy powierzchni biurowych i najemcy

sa otwarci na zmiany.

Uczestnicy rynku dostrzegajg koniecznosc¢ ewaluaci;
celowosci i sensownosci funkcjonujgcych modeli, a takze
pozostajg elastycznii otwarci na zmiany.

* ,Nie ma dzisiaj organizacji, ktéra naprawde nie podesztaby rzetelnie do
analizy swoich potrzeb (...)”.

— przedstawiciel jednej z ankietowanych firm

,Duze firmy deweloperskie majg swiadomos¢, ze aby utrzymac swojg
pozycje rynkowa i nadazac za zmieniajgcym sie otoczeniem, musza
inwestowac w nowe technologie. Dzieki na przyktad potgczonym z chmurg
systemom do zarzadzania energig w budynku, mozemy monitorowac

i optymalizowac system elektryczny. Cyfryzacja spod znaku ,smart
building” pozwala rowniez na analize zapotrzebowania na media i
regulowanie ich wykorzystania”

— Radostaw Dudzik, ABB w Polsce
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Inwestorzy musza dostosowac swoja oferte tak,
by byta ona atrakcyjna dla uzytkownikow.

Moze w tym pomaoc wprowadzenie rozwigzan typu
Jwell-being”, nacisk na bezpieczenstwo i zdrowie
pracownikow oraz uelastycznienie umow najmu.

,Celem jest stworzenie takiej przestrzeni, ktéra sprawi, ze jej
uzytkownicy bedg chcieli wrdci¢ do biur. Rownie wazne jest to,
by byta ona bezpieczna, a jednoczesnie na tyle atrakcyjna, zeby

pokazywata, ze (...) tutaj macie cos, czego w domu nie da sie
stworzyc”

— przedstawiciel jednej z ankietowanych firm




